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- PREAMBULE -

Les orientations d’ aménagement et de programmat.i
d’ aménagement &repoarttr e en ceu

A Mettre en valeur |’environnement, |l es paysage
A Lutter contre |’insalubriteée

A Permettre le renouvellement urbain ;

A Assurer le développement de la commune ;

A Préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

Les orientations d’' aménagement et de programmat
d’” Aménagement et de Développement Durables (PA
d’ aménagement et d’ équi pement deset dormenv 23 | e s Z
orientations de préservation et de mise en vale
sont appliqguées en compl émentarité au reglement
(PLU).

Les opérations d’ur bani s me evmnt étle eosnpatiblenavdciles ct i ons
présentes orientations, conformément aux disposi
de ces orientations doit également étre établie dans le respect des orientations définies par

l e Projet d' AménageneatbDurables. de Dével oppem

La municipalité a souhaité profiter de <cet ou.
secteur classé en zone 1AU destiné a recevoir principalement la réalisation de logements,
ai nsi gue d’ un secteur cl assé e réecomoriques, eh AUe a

extension de la ZAE du Flez.

Rappel déordre g®n®r al

Les modes de représentation utilisés sont schématiques. Il s'agit bien d'indiquer les
orientations, les principes d'aménagement avec lesquels les projets de travaux ou
d'opérations doivent étre compatibles.

Ces schémas n'ont donc pas pour objet de définir précisément les éléments de programme de
chaque opération, ni d'indiquer le détail des constructions ou des éguipements qui pourront y
étre réalisés. Leur finalité est de présenter le cadre d'organisation et d'armature urbaine
dans lequel prendront place les projets d'aménagement.
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SECTEUR N°1: ZONE 1AU
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LOCALISATION DU SECTEURDO AMENAGEMENT

7 = > Oy
: . J )

Le secteurd ' a mé n a gse sit@era proximité immédiate du centre ancien de la commune,
en extension du tissu urbain existant, et vient se greffer sur les voies de desserte existantes.

Ainsi, compte tenu de sa localisation stratégique et de sa superficie, il représente un secteur
a enjeux pour le développementdel a commune en mati éeére d’ habitat
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SCHEMA DO6AMENAGEMENT
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Chemin des Condanel '
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Secteur ddéam®na

& Bande doéimplantation comprenant de | dhabi
&) Bande do6implantation comprenant de | odhabitat
C—) Bande do6i mplantation comprenant de | d6habitat indivic

() Bande doéimplantation comprenant | 6habitat individuel
<¢ = p Voirie structurante

<) Prévoir une connexion avec le chemin existant

(" T Espaces verts a aménager

E] Secteurs déja batis
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PRI NCI PES D6 ABMENAGEM
/[ Organisation du béati //
Dans densembl e, Il e s ect aesiliraudnineEnon®3%b bgemants.n t devr a
T Les constructions autorisées dans |l a zone 1A
gu’' el les se réalisent sous |l a forme.d une opé

1 Le secteur devra se développer de la maniére suivante :

o0 Au Nord-ouest (rouge), les constructions seront de type collectif et ne devront

pas excéder une hauteur R+1.

Au_Sud (orange), les constructions seront de type groupé. Au sein des
bandes d’"implantation d’" habitat i ndividu
groupé devra représenter au moins 40%.

Au Nord-est (bleu), les constructions seront de type individuel et/ou groupé La
hauteur sur | " ensemble du secteur ne pour

Le secteur Est (rose), devra accueillir un habitat individuel et/ou groupé
respectant le caractére paysager du site. Pour des rai sons d’ ad:

contexte topographique 1l ocal, |l es constr
R+0.
fL”i mplantation devra étre cohérente et organ
(maintenruneuni t é d’ alignement des constructions,

et de toitures).

/I Accessibilité et déplacements //

1 Un accés principal devra étre réalisé depuis | e boul evard Promenade

| " OQuest, a | " endroit | eomptklaguestion dedatsécuridt en pr e
1 Au centre, une voirie interne structurante d ev r a étre aménagée, et

suffisant, permettant ai nsi |l a réalisation d’
f La probl ématique du stati onnement deder a étr

opération. Le stationnement devra étre pri.\y

et des acces au secteur.

/[ Traitement paysager et gestion environnementale //

1T Af i

n de faciliter | i nt égr at i ondedhanseniradesn st r uct

ouvertures paysageres sur la silhouette batie du centre historique, et de conforter la
trame végétale du secteur, il conwaiseindura d’' as
secteur central (espaces verts).

T La

gestion du pluviadhedolie déet rle’ améan agéeemea t |

opération en fonction du type d’"occupati

aménagements extérieurs, etc.).
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SECTEUR N°2: ZONE 1AUe
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LOCALISATIONDU SECTEUR DO AMENAGEMENT

ment| /i

{Zae du Flez

P
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Le secteur est situé au Sud-ouest de la commune, en extension de la ZAE du Flezquis’ ét i r e

en |linéaire de voirie de part et d’'autre de | a F
L’extension de |l a zone d’ act i vpothé Batieeasvocatignr é vue
commerciale.
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SCHEMA DO6AMENAGEMENT

Dir. Saint Romai

\ ) Dir. Saint Romain

Dir. Vaison la Romime
P g

RD938

Dir. Vaison la Romaing

N

Légende

. = Périmetresct eur dbéam®nageme 4-;3‘:;> Liaison douce

“ammn?

=== Qrientations principales des enseignes (affichag . Aménagements paysagers qualitatifs
du nom de la société) des abords

& .
Espace nécessaire au fonctionnement interr Retrait des constru
batiments commerciaux, stationnement, lsaoe, O o N
ime € IR Cone de vue a préserver
logistique, etc.

<« =P Voirie interne
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PRI NCI PES DO AEMENAGEM

/[ Organisation du béati //

Afin de constituer une vitrine/facade commerciale qualitative le long de la RD938, plusieurs
orientations devront étre respectées :

T L"i mplantation du bat.i devra permettre de con
de la zone.

1T Certaines facades (avec enseignes) des bati me
alignement de la voirie interne.

1 Lesenseignesdevr ont étre intégrées harmoni eusement
Par ailleurs, une certaine homogénéité devra étre recherchée en matiére de matériaux
et de couleurs concernant les batiments.

7

T La hauteur des construct i on sdusite, etmadevdapase cohér
étre supérieure a 9 m au faitage. Une homogénéité des hauteurs des constructions
sur la zone sera recherchée.

/I Accessibilité et déplacements //

1 Aucun acceées ne devra étre prévu sur | a RD938,

T L"acceés principal sera aménagé depuis | e ron
Nord), en prenant en compte notamment la problématique de la sécurité.

1 Une voirie interne devra étre aménagée et adaptée au bon fonctionnement du site, et
ac c o mp a qun téademeht paysager. Des liaisons douces (piétonnes et cyclables)
devront également étre prévues afin de favoriser un lien entre les différents secteurs
(interquartiers et intercommunales).

71 La problématique du stationnement devra étre prise en compte et intégrée a la
réflexion globale de la zone (mutualisation des zones de stationnement par exemple).

/| Traitement paysager et gestion environnementale //

1 Un retrait des constructions d’ au moins 25 m
étre prévu. Au sein de cette bande de retrait, un espace planté devra étre aménagé,
val orisant ainsi |l es abords du site depuis | ¢
des futures constructions. Des aménagements paysagers devront également étre
prévus sur la partie Est du site, en frange de la zone agricole.

1 Certaines percées visuelles vers | es col l ines boisées a | ' Est
préservées (cone de vue).

1 Les espaces autres que ceux destinés a accueillir des béatiments commerciaux
(nécessaire au fonctionnement interne du site = stationnement, stockage, logistique,
etc.) devront étre judicieusement traités (zones de stationnement végétalisées, etc.) et
devront permettre au maximum | "infiltration
pour les stationnements, etc.).

fLa gestion des eaux pluviales devra étre tr
adaptée a | opération en fonction du type d’
aménagements extérieurs, ..)
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