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INTRODUCTION

La Mairie de Moriéres-Lés-Avignon a décidé de retenir le site Les Sumelles afin de réaliser

une opération publique urbaine, sur environ 7 hectares, consistant en la création d 6 u n

nouveau quartier résidentiel, requalifiant une "dent creuse",au ciur d' un secteur
avec un programme dbé h a b(iogeraents intermédiaires, maisons individuelles groupées ou

sous forme delots)etd 6 ®q ui p e me nt sdam auk hesomsdes h@bjiamts.

Actuellement, plusieurs t er r ai ns nbapparti ennen tMorigoes-kes- ~ I a
Avignon. A f i acqudriéle foncier et permettre la réalisation du projet, la commune a sollicité

| 6i nt er vi&Efalissement Ruklic Foncier Provence Alpes Coéte-d 6 A z umomn{é k®

EPF PACA » par ailleurs dans ce présent document). Les négociations menées par la Mairie

de Morieres-Lés-Avignon et EPF PACA, a f i acquéid les parcelles restantes, néont pas
abouti.

En vue de | 6acqui siti @oalardatisatione diuaifgPHORAE®God 3§ Dai r e
disposer dodéune D®c | arbiquda (@enomaé«DWAR» Ipdr ailleurskRlans ce présent

document). De ce fait, une enquéte publique doit étre préalablement menée: l6enqu°t e
publiqgue a pour obj et eddillirsef asemaions dneue geuwdéclarierc et d e
doéutilit® publique | es travaux dodéam®nagement
Compte tenu des caract®ristigues des amaussiagement
a mettre en compatibilité le PLU de Moriéres-Lés-Avignon, afin de permettre la réalisation du

projet. De ce fait, sur le plan réglementaire, 6 enqu°t e publique pour | e pr
« Les Sumelles » consiste en une enquéte publique environnementale préalable a la
d®cl aration doéutilit® publique

Simultanément, il sera organisé une enquéte parcellaire.

De ce fait, il sera organisé une enquéte publique unique, regroupant :

- Il denqu°te pr®alabl e " | avalaht®idse enrcanpatibilitédud 6 ut i | it
PLU,

- Il denqu°te. parcell aire
Par la suite, une fois que le proje t sera d®clar® doéutilit® publigq
pr ®f et d®l ivrera un arr°t® de cessibilit®. Par al
pourra acqu®rir |l es terrains n®cessaires ° | a
Sumelles :

- soitparvoieamiable ( ce qui reste | 6hypoth se privil ®gi

- soit par voie d éxpropriation.

Le dossier dbéenqu°°te pdodsiteré:que comprend 3 sous

- Tomel: | e dossier dbébenqu°te pr®alable " |l a d®c
- Tome2: | e dossipmpmellardenqu°te
- Tome3: | e dossier de mise en compatibilit® du

Le présent document (dénommé « Tome 1»)consi ste en un dossier dober
|l a d®cl arati on, dané letcadileide I®r @albil $ & tuie o mméthagement o) et d
« Les Sumelles », sur la commune de Moriéres-Lés-Avignon.
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Constitutiondu dossierd denqu°te pr ®al abl e ° |l a d®cl aratio
projet

Conformément aux articles R 123-8 du Code de | 6 Env #4rdo Godeedae n't et

| 6 eoxpprri ation, |l e dossier dbéenqu°te poogpeehddas| e ~ |

piéces suivantes :

V Piéce A : Notice explicative et de présentation du projet,

V PieceB:Menti on des textes ,qui r®gi ssent | denqu°
V Piece C : Plan de situation du projet,

V Piéce D : Plan général des travaux,

V Piéce E : Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants,

V Piéce F : Appréciation sommaire des dépenses,

V Piéce G : Mention des autres autorisations nécessaires,

V Piéce H : Bilan de la concertation publique.

V Annexes:

1] délibérations et décisions du Conseil Municipal, notamment la délibération
portant bilan de |l a concertation et arr
ai nsi gue celle sollicitant | éouverture |

u avis obligatoirement émis, et not amment | es avi s de
environnementale © | a suite des demandes
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1 PIECE A: NOTICE EXPLICATIVE ET DE PRESENTATION
DU PROJET

1.1 DESIGNATION DU DEMANDEUR : EPF PACA

ledemandeur de | a it@ @blique et ERFoORACAd(Btablisseiment Public
Fonci er Provence  LAdcgis smmeéuble le Nadiles, 652/64 ) a Canebiére,
13001 MARSEILLE.

La personne représentant EPF PACA est Mme Bertolino Claude (Directrice Générale)
Tél: 0496 11 70 00

1.2 PRESENTATIONETROLEDE LOEPF PACA

Cr®® en 2001, |l 6£t abli ssement Publ i c Foncier F
déohabitat et déam®nagement des territoiies (EPC
Provence-Al pes Clte dO6Azur.

LOEPF PACA tlsld opéuateur yu® en mobilisant de 16 i n g ® n iciére etedesf o n
moyens financiers, intervient aux cétés des collectivités locales pour assurer la maitrise

fonciére de leurs projets. Pour cela, EPF PACA accompagne par voie conventionnelle, les

collectivit ® s dans l eur d®mar che de projet et sbat
d 6 a m®n a g(a meconistruction) faisables et économiquement raisonnables.

Fort de son exp®rience, | 6EPF propose une r ®pons
des projestbtagi 8éi laussi bien de Ipmiijéedciale eir bai ns
fonctionnelleoudepr oj et s structurants. LOEPF intervient

« renouvellement urbain ».

NB:depuis juillet 2014, | 6 E P Re régibr@la poerdetfonqienet t enai r
le logement en PACA.

Les priorittsddact i on de | 6EPF PACA sont | es suivantes
- lbaction en f av eédgion PACA pbud dffdr bles toaditions ae logement
guantitativement et qualitativement satisfaisantes et permettant prioritairement de
rattraper le déficit de la région en logements sociaux,

- ldaction en faveur de | 6accuei |lénagkment dpr oj et s
territoire,

- la ma’  trise de | a di spersion ur bai ne en me t
développement durabl e, ®conome dbébespace et pr ®s

sites naturels et agricoles de la région.

De ce fait, 16 E PFFACA aide les collectivités locales a mettre en place des opérations
déhabitat kbdbrsque cell es

- participent pleinement au renouvellement urbain,

- favorisent la création de logements aidés,

- contribuent a la mise en valeur des centres urbains.

Concretement, 16 E Pirtervient pour mettre en place des outils de maitrise fonciére : il se
substitue “ | a c sitomidenteraipsoetassure i@ poctagel foncier du projet
durant trois années et plus si nécessaire.

s Projet d'aménagement du site Les Sumelles & Moriéres les Avignon (84)
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Les programmes ddactions f dférentesphasesd Gientcammaen ®ir o 13
service du projet de territoire et des projets opérationnels :

-phasedéi mpul:si on

LOEPF participe pleinement aux ®tudes de d®finit
esti mer |l a part des <charges f o mtcpour taecdlectvittppor t al
locale.

L6i mpul si on ¢ oprépagasignodnddu n‘e Ipd a s e leosprRdes secteuns n e |

déterminés et pour lesquels la collectivité décide de mettre en 7 u v ruee procédure
publique opérationnelle.

Cette pr®paration se caract®rise par | a condui't
le périmétre opérationnel, différents scénarios de projets et de programmes possibles et

do®valuer |l eurs conditions essentielles de faisa
Pendant cette phase dé6®tude il est n®cessaire de
périmétre opérationnel,en r echer chant notamment des opportuni

par voie de préemption.

LOEPF propose ‘“conceatiorsstopédationrkeiées de « veille active » et un
accompagnement éventuel des démarches d 6 ®t udes pr ®ci t ®e s .

La durée de ces conventons correspond aux d®l ais n®cessair
d®marches dé®tudes pr®al ables et " |l a prise de
la phase de réalisation du projet.

- phase de réalisation :

Cette phase correspendefrr bhdbas guisdibDexmapdGatbh,e ou p

selon |l es opportunit®s, ou | a recherche dobautr
®changes, et cé.

La réalisation correspond alaphase de ma trise fonci re totale
oualad®mar che dbéacquisition portant sur un secteu
| 6atteobjtectdiess qudell e sbdbest donn®s.

LOEPF pr opose convengions opardtonndllesde « maitrise fonciére » avec

mise en place de démarches d 6 ex pr opri ati on si n®cessaire et

collectivité dans la définition de la procédure juridiqgue et financiére opérationnelle de

r®ali sation (ZAC, | otissement, PAE, etcé¢)

LO®t abli ssement propose ®gal e me rettivitdllésaldmarcshessr pour

de cession fonciére aux opérateurs que la collectivité aura choisis (aménageurs, bailleurs

sSsoCcCi aux, promoteurs ou:investisseur s, etcé) avec
- consultation ®ventuelle débop®rateurs sur I a

accord avec elle,
- mise au point des cahiers des charges de cessions correspondants.

La commune de Morieres-Lés-Avignon a sollicité | 6 Et abl i ssement Publ ic Fc
Al pes Ctt es dob A paurinitiér RifeFnissoA GeAveille fonciére sur le site du
quartier Les Sumelleset do6éi mpul ser | 6®mergence dobéun proj et

Par délibération municipale du 08 décembre 2015, le conseil municipal de Moriéres-Les-
Avignon a autorisé Monsieur le Maire a signer une conventon d 6 i nt er venti on f o
a v e c FPACE Pour le site du quartier Les Sumelles.

Dans le cadre de la réalisation de ce projet sur le site Les Sumelles, une convention tripartite
doéi nt er v e n taiét signéedes &2, 281anvier et 6 février 2016, entre L6 EPF PACA
(Etablissement Publi ¢ Fonci er Provence Cahnueesde Motidres-Lescd Az ur ) |,

Avignon(ma "t re doéouvrage du projet) et | a Communaut ¢
»SYMBIOSE : _ : _ :
- S . i Projet d'aménagement du site Les Sumelles a Moriéres les Avignon (84)
Tome 1: Dossier ddéenqu°®°te pr®alable © |l a d®claration db
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La commune, ma adonrec dObu®@r agé pEPF PafirCdé prodoire mi s s i
une opération de logements mixtes. L6 EPF PACA est mandat ® pour cond
- les études préalables :
o |éfude de faisabilite,
0 les études pré-opérationnelles,

- la d®marche dbéacquisition, correspondant ~ | ¢
déexpropriation, comprenant
ola constitution du dossier de d®cl aration
ola d®claration doéutilit® publique du proj

ol dacquisition par voie dobéexpropriation de:
- | 6 expr oplbiéandand sa phasd judiciaire,
- la démarche de cession,

- les modalit®s de mise en Tuvre du projet
PSYMBIOSE - — - S — -
- S . i Projet d'aménagement du site Les Sumelles a Moriéres les Avignon (84)
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1.3 CONTEXTE DU PROJET

1.3.1 Contexte relatif aux besoins en logements

+ Données technigues relatives au logement

Source : ID Territoires i 2016

Moriéres-Lés-Avignon c o mpt e a u jenvitcon @@G dndbitants ; elle a connu une
augmentation ininterrompue depuis 1980 grace aux nouveaux arrivants sur la commune. Elle
pr ®s ent e amnejpapulatiah dibnwspécifique :
- il sbagit doune population relativemant ai s @G
aux communes proches,
- les catégories socio-professionnelles sont assez homogenes, ce qui a généré un parc
de logements peu diversifié,
- la population de Moriéres-Lés-Avignon augmente mais tend a vieillir, ce qui suscite
de nouvelles demandes en logements, non pourvues actuellement.

En ce qui concerne le parc de logements :
- la part du logement social est limitée (un peu moins de 10%),
- il y a un grand manque de logements en location sur la commune (notamment en
appartements),

- le parc de logements ne dispose pas suffisammentd 6 ogpferremet t ant | daccue

0 des décohabitants (personnes formant initialement un méme foyer et cessant
d'habiter sous le méme toit),

o0 des célibataires,
o0 des familles monoparentales,
o des personnes agées préférant un appartement (en location ou en accession).

Il apparait tres clairement que sur Morieres-Lés-Avignon, la demande en logements évolue :
- les personnes agées préférent résider dans des appartements de qualité plutot que
dans des maisons individuelles,
- dans le méme temps, les jeunes ménages ont besoin de logements plus petits (en
location et en accession), a des prix abordables.

La commune dispdéaenappoardéhlubpbge me nivessifieavecyf f i s an
une sous-représentation de logements de tailles modestes (T2/T3).

Déautre part, |l es niveaux de prix demeurent ®I ev

Ces différents parametres ne permettent donc pas aux jeunes ménages (ou aux ménages a
revenus moyens) lersurf@ocommune, ni au personges agées de disposer
d 6 lbgement adapté a leurs besoins.

De ce fait, les demandes en logements sont en décalage avec le parc de logements existant
actuellement a Moriéres-Lés-Avignon.

Il convient de noter que la carence de la commune de Moriéres-Lés-Avignon en matiére de
réalisation de logements sociaux a été prononcée par un arrété préfectoral du 18 juillet 2014
(cf annexes).

Le parc de logements sur Morieres-Les-Avignon a besoin de compléments d'offres sur
certains segments en carence.

s Projet d'aménagement du site Les Sumelles & Moriéres les Avignon (84)
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+ Données réglementaires relatives au logement

La commune de Moriéres-Lés-Avignon e s t

2013 (qui a relevé la part des logements sociaux de 20% a 25%), ce qui impliquel 6 ob |l i g
de disposer de 25 % de logements sociaux sur la totalité de son parc habité ; iadit s

déatdtrei mfldi ci 2éqad | es

soumi se 7 | na2000i120Beu 55
13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains (dénommée Loi
« SRU » modifiée), et doit également répondre aux objectifs de la loi n°2013-61 du 18 janvier

%

at
0

Par ailleurs, la loi n°2013-61 du 18 janvier 2013, dans son article 15, a renforcé le rythme de
rattrapage des obligations

2025, le taux légal qui leur est applicable.

Dans ce cadre, la commune de Moriéres-Lés-Avignon a signé un contrat de mixité sociale

(CMS)avec | es services

2025 ses obligations

de
pour objectif de proposer

| ®g al e s surlesdasessuivantes e

de

i 0

triennales pour que

| 6 Et at-20M@60eu2017-P04A% avec®r i o d e s

afimde ataaghar ke plus pa@idementi o n n e |
possible son retard en matiere de constructions de logements locatifs sociaux et atteindre en

- la production de 149 LLS (Logements Locatifs Sociaux) pour la période 2014-2016
soit 50 LLS par an (dont 40 en production neuve et 10 en acquisition/amélioration),
50% de LLSes(Logem
logements de tous types programmés sur 2014-2016, mais également sur 2017-

- la production doa

2019,

u

mo i

ns

- le taux de LLS parmi les résidences principales devra atteindre 15,66% en 2020.

sbest

d

Synthése des données relatives aux logements sociaux sur Moriéres-Lés-Avignon

Nombre de résidences principales au 1/1/2013

3414

Nombre de logements sociaux au titre de
l'inventaire SRU (au 1°" janvier 2016)

326

(soit 9,1 % du parc de résidences principales)

Logements sociaux manquants 570
Obijectifs triennaux 2001-2004 / 2005-2007 / 2008-
49 63 63 79 149
2010/ 2011-2013 /2014 - 2016
Bilan triennal 2001-2004 / 2005-2007 / 2008-2010 /
14 21 108 45 152
2011-2013/2014-2016

De ce fait, le taux de réalisation sur les 15 derniéres années est de 84,37 %. La commune
dispose au 1°¢ janvier 2016 de 326 logements sociaux dans son parc de logements ; les
logements locatifs sociaux manquants sont au nombre de 570. La commune souhaite

poursuivre ses efforts en faveur de |l a produ
r®pondant " |l 6objectif de mi xit® sociale et
construction et | 6habitat.
Récapitulatif des taux de LLS (Logements Locatifs Sociaux)
Taux de LLS a atteindre Taux actuel
25% 9,1 %
PSYMBIOSE _ - - -
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1.3.2 Contexte relatif au SCOT ( Sc h®ma de Coh®rence et d
Territoriale)

La commune de Morieres-Lés-Avignon fait partie de | a communaut ® d
Grand Avignon, et ” ce titre, i nt gement et @desdéveldppermentt i f s d
durable du SCOT du bassin de vie d'Avignon, approuvé le 16/12/2011. Le SCOT est

actuellement en cours de révision.

Parmi les objectifs fixés par le SCOT, on recense :
- ceux qui incitent & développer des espaces urbains plurifonctionnels (objectif 9),
- ceux qui incitent a favoriser une certaine qualité urbaine (objectif 10).
- ceux qui concernent les logements sociaux, avec une production moyenne de 20%
de logements sociaux par an,
- ceux qui incitent "’ une certaine densit® de
espaces (naturels et agricoles) de la commune.

Pour ce dernier point,| a commune veut pour suiestrergagéeed t e dyn
minima, a respecter les objectifs du SCOT, a savoir :
0 un maximum de 30% de logements individuels avec un minimum de 15
|l ogement s ° | 6hectar e,
0 un minimum de 30% de logements individuels groupés avec un minimum de
25 |l ogements ©° | 6hectare,
0 un minimum de 40% de logements collectifs avec un minimum de 70
|l ogements ° | 6hectare.

NB : pour information, le projet proposé dans ce présent document respecte les objectifs du
SCOT.

1.3.3 ContexterelatfauPLH ( Pl an Local de | 6Habitat)

La commune de Moriéres-Lés-Avi gnon f ait partie de | a commun:
Grand Avignon, qui estdotted 6un PLH (Pl an Local de | 6Habitat).

Le premier PLH du Grand Avignon 2005/2010 avait fixé pour la commune un objectif de 127

logements sociaux sur les 6 ans : le bilan a fait apparaitre une production de 107 logements

sociaux soit 84%.

Le second PLH (Pl an Local de | 6Habitat) du Gr and
prévu pour la commune de Moriéres-Lés-Avignon un objectif de 28 logements sociaux par

an. Ce PLH, en cours de révision, doit se mettre en conformité pour appliquer le taux de 25

% en appl iartiad 55 denla loi eelativeda la solidarité et au renouvellement urbain,

dite |l oi S.R.U., modifi®e et de Italatitoyennetéu 27 j an

NB : pour information, le projet proposé dans ce présent document respecte les objectifs du
PLH.

1.3.4 Contexterelatifau PLU( Pl an Local doéUrbanisme)
Le plan Il ocal doéurbanisme a pris en compte |l es o

Afin de favoriser la mixité sociale, le PLU de la commune de Moriéres, approuvé le 3 juillet
2012, est conforme avec les objectifs du PLH n° 2 en imposant de réaliser dans tous les
secteurs U et AU, un pourcentage de logements sociaux de 30% pour toute construction
supérieure a 1000 m2 de surface de plancher notamment pour tout programme neuf
comportant plus de 12 logements avec un taux de 30 a 40 % de financement PLAI (Prét
Locatif Aidé d'Intégration) et un taux de 10 & 20% de PLS (Prét Locatif Social).

s Projet d'aménagement du site Les Sumelles & Moriéres les Avignon (84)
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Selon le PLU, le site des Sumelles est actuellement
classé en zone AUh2, laquelle est inconstructible et
destinée a une urbanisation future.

!
i
i\

ey

A ce jour, les réseaux existants sont insuffisants pour
desservir |l a future op®r a

Le PADD (Plan dO0 Am®nagement et
Durable) définit les objectifs suivants :
- la diversification de
- le développement des alternatives a la voiture,
- la mixité des fonctions urbaines dans les
guartiers résidentiels,
- | 6a®r at i o mrbaid ypar K ivaosisation
d éspaces naturels de respiration.

Dans le PADD, parmi les orientations générales
déoam®nagement r et eelles-eis, o0 BEE
- réaliser un développement urbain de qualité,
- valoriser la nature en ville,
- répondre aux besoins en logements :
0 en maintenant un certain rythme de construction,
o0 en diversifiant le parc de logements,
0 en développant la mixité des fonctions urbaines dans les quartiers
résidentiels,

O en am®| i or ant | es connexions entr e | es

équipements et aux pbles de vie.

La commune de Moriéres-Lés-Avignond oit donc mettre en Tuvre | es

de logements énoncés dans son PLU.

Remarque:lep ®r i m t r e d 0 eshe®uedementtiassd en zone AUh2 du PLU. Or,

a ce jour, compte-tenu des aménagements projetés, le projetnbest pas compati bl e

PLU actuel. En effet, certaines regles du PLU ne sont pas compatibles avec le projet. De ce
fait, les pieces réglementaires du PLU doivent étre adaptées, afin de permettre la réalisation
dece projet doi n onr3? dossigr@nn@se anlcompatilfilité @u PLU).

1.3.5 Contexte relatif au site « Les Sumelles »

Le site actUhedtares,é8éeénWitromt ement i dent@®meuwe »an S e i

milieu urbain, dans un secteur résidentiel. | | sdbagit dounessnticlententder ¢ o mp c

maisons individuelles de surface assez réduite, entre 250 m2 et 500 m2 de terrain.

Le site est localisé géographiquement entre le centre-ville (et sa gare) e t | 6 edtyeh c e
Folard, et manque singulierement de liens vers ces espaces de vie, notamment de voies
facilitant leur acceés.

Actuellement, le terrain est occupé de facon hétérogene par : des terrains en friche, un
enclos a chevaux, des vignes abandonnées, deux petits jardins privatifs, des vergers en

friche, une petite parcelle cultiv®e, deux habit
»SYMBIOS : _ : _ :
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Projet d'aménagement du site "Les Sumelles
Commune de Moriéres-Les-Avignon
Carte actuelle de I'occupation des sols
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136 Contexte relatif aux difficult®s dbéacqui s

En raison du contexte évoqué précédemment, et notamment du fort potentiel du périmétre
d 6 a m®n a ¢ la ooemmune de Moriéres-Lés-Avignon a engagé depuis plusieurs années

une r ®fl exion sur | 6am®nagement du site Les Sume
Ce secteur concerne une emprise fonciére de 36 parcelles, soit 17 propriétaires (d ont | 6 EPF
PACA).

La c¢commu mpa pwunseaendre propriétaire de toutes ces parcelles appartenant a

plusieurs propriétaires privés. Af i n ddéacqu®rir | e foncier et per m
commune a sollicité, des 2005, 1 6 i nt er v e ablissement Pdbdic Fbngigr PACA par la
signature dbébune convention doéintervention fonci
ce qui a permis de réaliser les premiéres acquisitions amiables. La mission de veille fonciére

de | 6EPF PACA ap@t ®1 aen oangwnmaieleecen vdebnt i on dodi nt er
fonciere (spécialement dédiée a la maitrise fonciére totale du site) les 12, 28 janvier et 6

février 2016, afin de procéder aux acquisitions fonciéres, notamment par voie
déexpropriation

Dans ce contexte, le 8 décembre 2015, le conseil municipal de la commune de Moriéres-
Les-Avignon :
- a approuv® |l e | ancement de |
surunp®r i m tre doé®tude dbébenviro
- aarrété un programme preévisionnel,
- aengagé une procédure de concertation préalable.

a proc®dure de
n 7 ha,

Par la suite, cette convention doéintervention f
approuvé par Délibération du Conseil Municipal en date du 28 11 2017.

NB : les délibérations du Conseil Municipal sont annexées au présentdossierdbenqu °t e.

Au jour de |l a r®dacti on dapadales surlesr36 idclusesidans®°t e pul
l e p®rim tre de | 6op®ration doam®mage rmerEtP Fd ésA Cu

1.4 OBJET DE LOENQUETE

La Mairie de Moriéres-Lés-Avignon a décidé de retenir le site Les Sumelles afin de réaliser
une opération publique urbaine, sur environ 7 hectares, consistant en la création d 6 u n

nouveau quartier, requalifiant une "dawdtuncr euse.
progr amme thgements interanédiaires, maisons individuelles groupées ou sous
formedelot)et dO6®qui pements publics r®pondant aux bes

Ce projet s'inscrit dans une dynamique urbaine a I'échelle de la commune qui consiste a
aménager un axe Nord-Sud entre :
- le secteur au Nord des Sumelles ou se trouvent I'Espace culturel Folard et un centre
commercial,
- au Sud, le projet de requalification du centre historique qui S'appuie sur le projet
Gare.

Cette volonté de créer un nouvel axe urbain se développe en cherchant a renforcer la mixité
urbaine et sociale sur la commune, ce qui se traduit dans le projet des Sumelles par
I'émergence de nouvelles typologies de logements et d'un programme qui vise, a minima,
40% de logements en locatif social.
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La commune neGemdreppeogriétaire desoutes les parcelles privées. Af i n ddacqu®r
l e foncier et permettre | a r®alisation du proj
| 6£t abli ssement Public Foncier PACA.

Dans le cadre de la réalisation de ce projet sur le site Les Sumelles, une convention tripartite
déintervention fonci re, a ®t ® sign®e les 12, 2
(Etabli ssement Public Foncier Provence -leb-pes C1 i
Avignon (ma’ tre detoulvae a@emmwn gouto® ed 9Agg!l om®r at i o
envue :

- do®l aborer un r ®f ®r enti el f onci donciere sur d ®f i ni
| 6ensembl e du site,
- de piloter la démarche de définition du pré-projet et ses modalités de mi se en 1T u\
(sousl e contrtle dédbun comit® de pilotage),
- de proc®der aux acquisitions fonci res, af i
fonci re de | dop®ration envisag®e
O

O soi t 6ami abl e,
0 soit par proc®dure doéexpropriation.

- de lui confier toutes délégations utiles afin de lancer les études techniques et
environnementales n ®cessaires : l a constitution des
publ i que et ddédenqu°te parcellaire,

- de lancer la saisie officielle des services de France Domaine.

D
|

ns ce cadr e, la mexd¢ arat ilarvr ddadciei délégué® a publ i g
Etablissement Public Foncier PACA.

o

Les négociations menées,a f i n d 0 a pajcell@rmamquahtess ndéont pas abouti

La procédure de déclaration d'utilité publigue engagée a pour objet de permettre a | E®F
PACA de se rendre acquéreur des parcelles, préalablement a la réalisation des travaux, et
compte tenu des caractéristigues du projet, de mettre en compatibilité le plan local
d'urbanisme de Morieres-Lés-Avignon avec ces aménagements, pour en autoriser
réglementairement la réalisation opérationnelle.

Cette procédure administrative décidée en Conseil Municipal de Moriéres-Lés-Avignon le 08
12 2015 implique ainsi une enquéte publique unique portant simultanément :
- sur l'utilité publigue du projet, dont la note de présentation (notice explicative)
constitue le principal élément synthétique d'information du public,
- sur |l a d®t ermination fonci r e, par | " ef fet d
de cessibilité,
- sur la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme.

Il convient de préciserque conf or m®ment aux di spo-8dutcodedes de | ¢
I'environnement, la Commune de Moriéres-Lés-Avi gnon (Ma tre dbouvrage

| 6 0p ®ra tsdiso lm DREAL PACA (Direction Régionale de I'environnement, de
I'Aménagement et du Logement de Provence Alpes Coéte d'Azur) d'une demande d'examen
aucasparcaspour l e projet dbam®nagement du site Le
Moriéres-Lés-Avignon.

Par arrété du 29 06 2017, le Préfet de Région PACA a dispensé la commune, d'étude

d'impact.

Cet arrété préfectoral figure en annexe.
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1.5 PRESENTATION GLOBALE DU PROJET

1.5.1 Historique du projet :

Depuis 2004, la commune de Moriéres-Lés-Avignon a engagé une réflexion sur

| 6 a m®n a geesoreterritoireddansle cadre doéun plan de r ®f ®rence
guide notamment pour ki@ ale®3umglesmdans cefcadite-laruned u
premiereor i ent at i on daé pr@osgégdes?@liparuncabi net déarchit
urbanistes, avec différents scénarios de programmes (entre 250 et 360 logements). Le

programme retenuc omportait un potenti el déenviron 300 |
pour un ®qui pement public structurant dbéenviron
Ce scénario a été validé par le comité de pilotage du 05 mai 2011, dont les orientations
débam®nagement ont ®t® inscrites dans |l e PLU ap
Le projet a alors ®t ® momentan®ment suspendu p
mixte sur le site « Les Oliviers ».

En 2015, un nouveau comité de pilotage a réexaminé les différents scenarii et les
hypotheses de programme aboutissant & un scénario préférentiel d énviron 250 logements
comportant 40 | ots de terrain ° DbOtir et le50 % de
programme comportaitune r ®s er ve f onci m# &in dbdépondre auxdesoirs 6 0 0

d 6 un éfuipememt public structurant.

En 2016, l e projet a ®t® aff i nubhanmstes(MancrPetigetc ond ¢ .
a été présenté aux habitants de Morieres-Les-Avi gnon dans | e cadre doéune
not amment |l ors ddébune r®union publigue de <concel
2016.

A | 6issue de |l a concertation, l e projet a ®t®

observations formulées par la population.

Le conseil municipal a ensuite tiré le bilan de la concertation et le programme
débam®nagement des Sumelles a ® ® arr°t® par dol
2017 (figurant en annexe .du pr®sent dossier doen

Le programme a ensuite été arrété lors de la délibération du Conseil Municipal, en date du
28 Novembre 2017.
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1.5.2 Objectifs du projet :

Les principaux objectifs du projet Les Sumelles, sont les suivants :

- favoriser et ma  triser Hdaha®atl atsiadon® nmiddtue
une part significative de logements locatifs sociaux (40% a minima),

- urbaniser une "dent creuse” au ciur d'un secq
grande majorité de maisons individuelles,

- participer a la mise en synergie du projet de requalification du centre ancien de
Moriéres-Lés-Avignon en améliorant l'accessibilité a la gare, par le maillage des
cheminements doux depuis le site des Sumelles et par la desserte du bus (ligne 9) de
ce nouveau quartier,

- programmant h6i mpl déun groupe scolaire " | '®ctlt

- créer un paysage urbain ouvert avec des espaces publics généreux en améliorant les
déplacements doux et la qualité de vie des habitants du quatrtier,

- réaliser un plan de circulation :

0 en privilégiant les modes de déplacement doux,

0 en organisant la circulation routiere avec une pénétrante structurante inscrite
dans un maillage secondaire pour un secteur d'habitat apaisé,

0 en réalisant des stationnements organisés pour aménager un paysage urbain

de qualité.
PSYMBIOSE - — - < — -
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1.5.3 Présentation du projet

La Mairie de Morieéres-Les-Avignon a décidé de retenir le site Les Sumelles afin de réaliser

une op®ration publique wurbaine, sur environ 7
nouveau quartier, requalifiant une "dent creuse”, au c i ur d'"un secteur r ®s i
programme mixte d 6 h a b(logeménts intermédiaires, maisons individuelles groupées ou

sous formedelots)et dO6®qui pements publics r®pondant aux
Le proj et pr ®voi t l ammeRaldibhabi bat davec pdegr co

typologies diversifiées, pour une surface de plancher d 8 e n v i r o m? @@s leObQt @e
satisfaire aux besoins et aux demandes nouvelles en termes de logements pour les jeunes
ménages (primo-accédants) et les personnes agées, tout en assurant un cadre de vie de
qualité.
Plus précisément, le projet comprend :

- environ 257 logements dont :

0 108 logements locatifs sociaux (dont 80 en résidences «intergénérationnelles»
avec des services adaptés pour les seniors : 30% des logements de la
résidence seront affectés aux séniors),

0 15 logements en accession a prix maitrisé,

0 94 logements en accession,

0 40 lots de terrains a bétir,

- un groupe scolaire, sur environ 8500 m?, avec :
0 au-moins 10 classes primaires (maternelles et élémentaires),
une cuisine satellite,
des batiments technigues (dont une chaufferie),
un parking dédié au stationnement des professeurs des écoles,
un acces dépose-minute,
0 un plateau multisports.
- environ 528 places de stationnement réparties ainsi :
0 environ 120 places pour le stationnement public,
0 environ 408 pour le stationnement prive :
A 108 pour les logements locatifs sociaux,
A 110 en surface ou box pour le privé,
A 110 en souterrain pour le privé,
A 80 places intégrées a la parcelle pour les 40 lots de terrain & batir,
- des voiries adaptées (acceés, allées), notamment une voie structurante permettant de
relier les quartiers existants situés au Nord et au Sud du site,
- des cheminements doux en lien notamment avec le centre-ville (et sa gare) au Sud,
I'espace Folard au Nord et I'école Marcel Pagnol a I'Ouest,
- un ensemble de parcs et de jardins publics (environ 6000 m2) comprenant :
o des aménagements paysagers de loisirs et de détente,
0 des structures de rétention des eaux pluviales.

(el elNeolNe)

Synthése des données relatives aux logements et aux habitations
Logements locatifs sociaux 108
Logements aidés 257
(= a prix maitrisé) 15 (=108 + 15
(= accession a prix conventionné) + 94 + 40)
Logements a prix libre
_ SO \ Las 94 + 40
(= accession a prix libre + lots a batir)
»SYMEIOSE : , . .
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Synthése des données relatives aux stationnements
Stationnements publics 120
Stationnements privés pour logements locatifs sociaux 108 528
Stationnements privés pour logements en accession 300

Ce projet s'inscrit dans une dynamique urbaine a I'échelle de la commune qui consiste a
aménager un axe Nord-Sud entre :
- le secteur au Nord des Sumelles ou se trouvent I'Espace culturel Folard et un centre
commercial,
- au Sud, le projet de requalification du centre historique qui S'appuie sur le projet
Gare.

Différents types de constructions sont envisagées :
- des petits blocs de logements collectifs (= blocs plurifamiliaux),
- des logements intermédiaires (avec un acces individuel pour chaque logement),
- des maisons individuelles (en bande ou jumelées),
- des maisons individuelles sur les lots a batir.

Rappelons que le projet cherche a renforcer la mixité urbaine et sociale sur la commune, ce

qui se traduit dans le projet des Sumelles par I'émergence de nouvelles typologies de

logements et d'un programme qui vise a réaliser a minima, 40% de logements en locatif

social soit 108 logements locatifs sociaux.

En particulier, il sbagit deg apeomoudwoiadonlsd r mct
résidence intergénérationnelle a taille humaine, de 80 logements (dont 30 % sera réservée

aux personnes ageées) plébiscitée par les séniors qui aspirent a cette mixité et qui ne veulent

surtout pas se retrouver isolés.

Face aux enjeux du vieilissement, le programme des Sumelles propose une vision
i nnovante du | ogement résidende dntergéaénationnella,vagantpourd 6 u n e
objectifs :
- le renforcement du lien social et intergénérationnel,
- le maintien a domicile le plus longtemps possible des séniors et des personnes
handicapées,
- le soutien de la collectivité dans la créationde sol ut i ons doéh®ber gement
non meédicalisées.

Dans ce sens, la résidence intergénérationnelle offre :
- un cadre de vie et des |l ogements s®curi s®s et
- des loyers en adéquation avec les niveaux de ressources,
- des espaces communs résidentiels favorisant le lien social et intergénérationnel et
destinés a accueillir des animations, les activités des locataires et celles des
prestataires de services.

La typologie des logements de la résidence intergénérationnelle sera adaptée aux
personnes seules, ou en couple et aux jeunes m®n
communs permettant de favoriser | es ®changes 1in
de favoriser les typologies T1, T2 et T3.

La concrétisation de ce projet permettrait ainsi :
- de satisfaire la demande en logements a I'échelle communale,
- de requalifier | 6e pourdecrendreplud lisible; plud fonctipnnel ett i e r
plus attrayant :

0 en assurant une continuité urbaine et architecturale sur ce secteur,
o en améliorant les déplacements de tous les véhicules,
0 en proposant des stationnements adaptés aux besoins des habitants,
o en privilégiant les modes de déplacements doux,
»SYMEIOSE : _ : _ :
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0 en créant des nouveaux aménagements paysagers,
- de respecter les obligations imparties a la collectivité en matiére de logements locatifs
sociaux, avec une mixité sociale et fonctionnelle, en proposant :
o des logements mixtes (logements locatifs sociaux, logements a colt maitrisé,
logements a codt libre),
o des terrains a baétir,
- de réserver une emprise fonciére dédiée a un futur équipement public (pouvant
accueillir un groupe scolaire d 6 anoins 10 classes).

Une attention particuliere a été portée a la qualité des logements, en proposant des
appartements avec des jardins en rez-de-chaussée et des grandes terrasses. La plupart des
appartements en ®tage b®nNn®f i cieront déune vue
paysage.

D6 aut rikaétg emutcgmpte de la présence des habitants mitoyens du projet en limitant

la hauteurdesconst ructi ons en .limite dbéop®rati on

Enfin, il convient de noter que |l es occupants d
de | a DUP feront | 6objet de propositions de rel
de | 6Expropriati oon,smeu eCodcha deo dledbWrebd a construct

Photo-montage : simulation du projet d'ensemble des Sumelles - Juin 2017
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154 Justification du part:i doam®nagement rete

LOop®r ati on videtwis Bjeuxmadjeurs :s
- répondre durablement aux besoins identifiés en logements avec une plus grande
mixité de logements (notamment en locatif social),
- créer des espaces publics conviviaux,
- r®aliser des espaces verts paysagers de respi

Léobjectif est b i e rins endogem@ngsoem diamére et enxtypdy gt @n
limitant la consommation de terrains ; cela suppose de rechercher une certaine densité et
donc de rompre avec la seule logique de la maison individuelle.

Le parti déoam®nagenpamt retenu se justifie
- le maillage hiérarchisé des voies de circulation pour desservir le quartier,
- 16int®gration du projet dans | e pabgsAignen, ur bai |

- des cheminements pour relier le quartier des Sumelles au reste de la ville,
- la val or i saaéeniréalisantdes edpéces de rétention paysagers,
- une emprise fonciere de 8500 m?pour | daccueil doéun groupe scc

Le programme retenu se justifie par :
- une typologie de logements en adéquation avec les besoins de la population,
- un aménagement porté par la mixité sociale et fonctionnelle,
- le besoin doéoint®grer dans ce futur quartier ul
moins 10 classes.

En ce qui concceer ner oljéentabd ® am®nagement du site
plusieurs typesde constructi ons déhabitations.

Lors de | a conception du projet, l a d®mar che a
compatible avec les enjeux majeurs précités, et a privilégier des espaces ouverts tout en
r®pondant ‘dedendificatipn®de mikité $ociale et urbaine, prescrit par la loi ALUR.

Le Conseil Municipal de Moriéres-Les-Avignona ensui te vali d® | onnient at
comportant un programme diversifié de logements comportant a minima 40% de logements
locatifs sociaux, des places de stationnement en nombre suffisant, des espaces publics
paysagers et un équipement public structurant (groupe scolaire).
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16 JUSTI FI CATI ON DE LOUTI LI TE PUBLI QLU
RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A ETE RETENU
(PARMI LES PARTIS ENVISAGES), NOTAMMENT DU POINT DE
VUE ENVIRONNEMENTAL

La justificat i o mupdogtestbagée sur untargumentaipelqui gsudétaillé ci-
dessous :

1.6.1 Le site constitue une opportunité essentielle sur le plan foncier et urbain

La plupart des terrains du site appartiennent a des propriétaires privés. ldentifié depuis de
nombreuses années, ce site est en fait un des derniers secteurs a enjeux en milieu urbain,

(au ciur de z)oone sl ad 6chaabmuree a | a possibilit® di
ddassurreordulcai pn de | ogements et doéi mpl anter un
secteurnda j amai s pw ufnaiprreo jled o bdjéeEeenm® neargbdrneenie avec

son environnement.

Le projet permettrait de requalifier| 6 espace publ i cerahdre ptuslisible, plusr pour
fonctionnel et plus attrayant :

- en assurant une continuité urbaine et architecturale sur ce secteur,

- en améliorant les déplacements des véhicules,

- en proposant des stationnements pour les besoins des habitants,

- en privilégiant les modes de déplacements doux, sécurisés et agréables,

- en créant des nouveaux aménagements paysagers,

- enréservant un espace pour un futur éguipement public (groupe scolaire).

La r®alisation doéune for me ur bai naste patc public ete , ave
un groupe scolaire, est en effet envisagée pour :

- renforcer la centralité du quartier,

- améliorer le cadre de vie du quatrtier,

- maitriser la gestion hydraulique des secteurs nouvellement urbanisés,

- favoriser les échanges dans le quartier.

D 6 aaiphrt, le projet prévoit un maillage avec de nouvelles rues et des cheminements doux,

ce qui permettra de relier plus facilement les commerces,| 6 es pace c u(kituéuau e | Fol
Nord), | 6 ®c ol e( sM.t uRRaeg répld cedt@ dwevalage (situé a moins de 500 m, au
Sud), et sa gare TER. Le projet des «Sumelles» est congu comme un quartier
compl ®ment aire ~° | b6dlleegani sation du centre
PSYMBIOSE _ - - -
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500 m
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Enfin, le site des Sumelles répond parfaitement aux exigences de la Loi ALUR en termes de
purges de « dents creuses » en milieu urbain.
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