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NOTICE EXPLICATIVE

Située " extrémité Sud Est du département du Vaucluse, Pertuis occupe une place

stratégique dans | 6armature wurbaine du Val Durance
| 6accuei l doactivit ®s P&wivenntmi qai@ai Isltawrcd ,uriadéd n
SCOT du Pays do6Ai x, comme un espace de d®vel o]

pr®sence simultan®e de pltles ddédempl ois majeurs
déinfrastructures de d®pl acement structurantes

Péle économique majeur au sein de la nouvelle Métropole Aix-Marseille-Provence, la
commune de Pertuis envi sage de pr oc ®ceson p'ar kabtiedkdt e nsi on
économiques.

Au sein doaxntnt’emeamdroti rkeynami que, aweréacttudbi mpl an
de recherche civil a fusion nucléaire « ITER », du centre de recherche du Commissariat

“ | 6Energie Atomiqgue et CBRAJsitueEanGadagpche, slanAlé t er na't
département des Bouches du Rhéne, le secteur de la D®c | ar at i o nubligded Ut i | i t
(DUP) réserve fonciére présente des atouts indéniables pour accueillir et attirer les
industries de | 6®conomie productive.

Ce projet doextension sO6i nscr i tfoncierena vacationr e dan
économique. Il a pour objectif de donner aux entreprises du secteur productif des
possibilit®s dalse développereldaent G ®t endr e sur un sit ¢
fonctions urbaines.

Y N T W s 3 SN
5% IU[mL e DAY A 4.2/ StRoch > S 44
/ [ e ko) 36
) _. { : > & oy % gt
Vlllelaure o N e \ > 7 —
X R p | Viade 27 o0 s Garry la Roustidouire
Fabfique”. < 5 leVieux Moulin - 303 ! e \ 260, i >
R \ S % stlcolome | Poredon” ZaN ol 4054
A U les Blancs—Jardins | = &)\ 7 07 2 ‘
; //La Bastidonne .
" 34g., & G25.
0973 NS W L) g les Jonquiers |

kles N.ids de Provence

St-Julien - |
326 g

)

Localisation du projetd 6 e x t e nr_Z-‘?
g T ]

Zone d'Act it

la Quille

9547 b
Cride x4

St-| Plerre 6Gnme aux Palmiers:

delaTerre(uFon \¥ & N S L
;‘Q\ (5
¥ PaJaquene S
=8 514,
336
() 1a Loubiére 1 peventop/ *
. e ——— 2
rw‘! - a Dumnce o =
m w — | 2{ 3) Base de Loisirs
de Plantin

Groule " le Ménay
'Neufxe

S . 5
& DAl le Pérou 214" SISépulcre JE

A CMIide Vauélaiie\ :‘ 2 49 _,2
= ‘opscolombe - x o =

les Bastid 7 2 < Stioseph

| N oo ~ rt A \ 5 Meyrargues i Peyrolles-
Echelle 168,220 4 ~Aire e serviclye ), \~.;x’ ',‘!.iw -en-Provence

Source géoportail IGN 2017

[«]



<Extension ZAE PERTUIS »
Dossier dbéenqu°te pr®alable " |l a D®cl arati on ddbldliteiekpiicatRe Publ i que

1 CADBRE DWURE DIEQUENQDIET PUBBIDWEQU E
CONOIDIENT E

Le présent dossier est établi en vue de la réalisation d'une enquéte publique conjointe
pr ®al abl e ° | a d®c | een eseivofonciadedbduet i Il a t Pompabd dgae
économiques sur la commune de Pertuis et parcellaire. Cette procédure est portée par
| 6Et abl i ssement Public Foncier dgEPFBACA®gi on Pr

Ce enqu°te sobObadrepaoecer aoabjpatb | d de |decbnsuitdr sur lmer et
p r o | exténsiah @nvisageé.

Le public est invité a :

- Prendre connaissance du projet et de sa justification,
- Formuler ses observations,

L a proc®dur e de d®c | ar att deo cessibiité usera |niené® publ i
conformémentauxdi spositions du code de | dexpropriati

Le présent paragraphe se propose de :

mentionner les textes qui régissent | a pr oc ®dur epréathtilee & dau ° t e
D®cl aration doUt i letipareellairRrubl i que (D. U. P.),

i ndiqguer | 6 0bj ede,laditt enquéte® conjaintee at danmaniére dont

elles 6 i @dansida procédure administrative,

préciser les pieces composant les différents dossiersd 6 enqu ° t e .

La mention des textes r®gissant | denqu°te et
s 0 i @ dansrla procédure administrative ne sont pas exigées au sein du dossier de

DUP dont | édenqu°te est r®alis®aRe2-2hdupdde cati on
de | 6expropriation.

Toutefois, un rappel de ces textes et de la procédure suivie est précisé au sein de la
présente notice afin de contribuer a leur meilleure compréhension par le public.

1.1. Principaux textes législatifs et réglementaires régissant
I®enquéte publique conjointe

1.1.1. Rappel des principaux textes législatifs

T Code de | 6exypropraiuaei ddupilit:® publique, n
Partie législative : L.110-1, L.112-1, L.121-1 a L.121-5, L.122-3 a L.122-7, L131-1
L.242-3 et L.242-4

T Code | Burbani sme not amment
Partie législative : L. 213-4, L. 221-1 a L.221-13, L.3121-1 a L.321-13

1 Code rural et de la péche maritime notamment :

Partie législative : L123-24 &4 L123-26, L352-1
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1.1.2. Textes relatifs aux enquétes publiques

1 Code edpeopriatidn, notamment :

1 Partie réglementaire : R.111-1 a R.111-2, R111-9, R.112-5 a R.112-21, R.121-1 a
R.121-2, R131-1 a R131-14

1.2. n de | 6enqu°te dans l a p

|l nsertio
relative ° | 6op®ration
1.2.1. Le projet avant| 6 e n qpubBligue

nt ®gralit® de |l a zone dbéextension projet®e
m®nagement di f f Gréf@aoracnt2@@197-09G8 du 18 juiltet2018.

or
(@)
o —

Par délibération n°2015-A333 en date du 17 décembre 2015, le Conseil communautaire
de la Communautt du Paysa ddé®ciixd® doéapprouver | e princi
DUP réserve fonciére par I'EPF PACA.

Par délibération n° URB 007-6112/19/BM en date du 20 juin 2019, le Bureau de la
Métropole Aix-Marseille Provence a approuvé les dossi ers doeanglien°t e cor

avec |l e projet dbdoextension de | a ZAE.

Lesdossiersdd enqu°t es pdégladtianbibeat i | I ae®pampellard sergnu e

déposés pour étre instruits par les services de la Préfecture du Vaucluse en vue de sa

mise " | 6enqu°te publique.

1.3. L6enqu°te publ i gréaable & Iajdéclaratioa
douti |l it @tpproeldire qu e

Laconstit uti on de | a r®serve fonci Pertds ngcessitelal 6 ext e

réalisation des enquétes publiques suivantes :

-Une enqu°te publique pr®alable " Il a d®cl ar
sur les parcelles nécessaires a la constitution de la réserve fonciére ;

- Une enquéte parcellaire portant sur les terrains a exproprier au sein de la
réserve fonciere.

Ces procédures seront réalisées de maniére conjointe.

Cette enquéte publigueapour obj et do6as s umparticipatiod durpfibbcr mat i on

Les observations et propositions recueillies
consi d®rations par l e ma"tre dobébouvrage et pa:
décision.

Quverture et mesures de publicité

BN

Léenqgu° t e copjoirtel préplabke a la DUP et parcellaire est régie par les
dispositions des articles R. 112-5 et suivants et R131-1 a R131-14 du code de
| 6expropriation.

Le préfet, aprés avoir consulté le commissaire enquéteur, prévoit les conditions
déouverdteurde®reotul ement d e cohjd@ntenparwn arré&é. publ i que

Dans cet arrété, le préfet du Vaucluse précise :

[ A |
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- Léobjet de I denqu°te, | a date ,blaqudllanguel | e
peut étre inférieure a 15 jours ;

- La durée et les lieux ou le public pourra prendre connaissance du dossier et
formuler ses observations sur un registre ouvert a cet effet.

- Lelieu ou siegera le commissaire enquéteur.

- Soi | en ekbdbatepesumne du site internet sur
rel at i v e sepourront@teercapsuftées. Si cela lui apparait approprié, il
peut pr ®voir |l es moyens of ferts aux per

puissent communiquer leurs observations par voie électronique.

L6ouvedet ulr@&e nqgu ° tcanjoirpeusbrd aimpiupeise par arrété du Préfet du
Vaucluse, lequel sollicitera également le Président du Tribunal Administratif pour la
d®signation dédun commi ssaire enqu°teur

Léavi ®rd ®o v dcomoimgfuéit &2 | 6obj et des mesures de ¢

- Publication dans deux journaux régionaux ou locaux au moins huit jours
avantl e d®but de | Oetmappel dahsdes it joulsisuyvanele

débutde | 6enqu°t e,

- Affichage a la mairie de Pertuis, sur leur site internet et sur le lieu du projet
huitjoursaumoi ns avant | 6ouverture de | 0enqu®
de celle-ci.

D®r oul ement pidigutdmontgu °t e

La dur ®e de | 6enqu°°te est fi x®dessusaaElledepeutr r °t ® ¢
étre inférieure a quinze jours.

Au cours de I 6enqu°te publique, ettbpacellaitedeer vati o
| 6op®r ation pourront °tre consign®es, par touf
registre, ou étre adressées par correspondance, au lieu fixé par cet arrété, au

commissaire enquéteur.

I en est de méme des observations qui seraient présentées par la chambre

déagricul ture, |l es chambres de commerce et doi
| 6artisanat
Les observations pourront également étre adressées par voie électronique s i l 6arr °t®

préfectoral le prévoit.

Toutes les observations écrites sont annexées au registre.

En outre, ces obser vatetle pacellaira seront éequesi parild ® publ
commissaire enquéteur, aux lieux, jour etheureannonc ®s par |l 6arr °t ®, [
ainsi.

Pendant | 6enqu°t e, | 6ensemble du dossier doe
Pertuis. Le public pourra présenter ses observations, propositions et contre-propositions

sur | e registre abifioma geteffet eou tas alresser mhi coyorier au

commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur assurera des permanences en mairie afin de recevoir le
public, dbé®changer avec | ui sur | e projet et d

Lesjours et heures de ces permanences seront
d 6 e n qaorfointe.
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Le commissaire enquéteur pourra demander notamment que des compléments soient
apportés au dossier, visiter les lieux concernés par le projet, auditionner toute personne
qui lui paraitra utile de consulter.

1.3.1. Apr enquité publique conjointe préalable a la DUP et
parcellaire

A | 6expiration dsregktes dd e rdd@elostgrsiyriéspar ld neaire,
serontmi s © disposition du commi ssaire enqu°teur
l e dossi er doé e n g-guatte beuresksi@iviarg salcl@wse parie mgire.

Le commissaire enquéteur examine les observations recueillies et entend toute
personne quil u i parait wutile de consulter ainsi que

Le commissaire enquéteur auraunmois™ compter de | éexpiration du
pour rendre son rapport et ses conclusions motivées en précisant si elles sont

favorables, favorables sous réserve et/ou recommandations i v T u X souhaits -
suggestions, ou défavorables au projet.

Si | 6avi s est assorti déune Vv®ritable condit
favorable que si | 6admi ni str atsipas ke commisspirect e | e
enqu°®°teur. Il en est de m°me si. |l davis est ass

Le commissaire enquéteur les adressera, ensuite, au Préfet qui sera chargé de les
remettre a la commune de Pertuis et la Métropole Aix-Marseille Provence.

déut i t eRla qegsibilitéides parcelles nécessaires au projet seront demandées

Encas dbéavis favorabl e du c¢ o mntorgobta,ilaDéclaratiorgu°®°t eur
I i
au Préfet du Vaucluse, qui pourra rendre un arrété a cette fin.

Au termensdea ulcdi on et au vu des conclusions d
publique du projet déobam®nagement pourra °tre
cltture de I denqu°te pr®al abl e.

Léoacte d®cl arant | O6utilit® pudligere pdo®&cpsepit i
ne peut exc®der cing ans, S i l a d®cl aration
d®cret en Conseil dOoEt at

Un acte pris dans la méme forme peut proroger une fois les effets de la déclaration

doéutilit® publ®equaeu ppoluurs uBRWQgealdeur”™ | a dur ®e i nit
ndest pas sup®rieure ° cing ans. Cette proroc
enqu°te pr®alable, en | 6absence de circonstanc
Toute autre prorogation ne peut étre prononcéequep ar d®cr et en Consei l C
Cette d®cl aration doutilit® publique peut fai
délai de deux mois a compter de sa publication.

L a cessibilit® permettra déobtenir du juge
oordonnance dbdéexpropriation, | aquell e entrainera
figurant dans | 6arr°t® de cessibilit® au profi

[=]
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1.4 . Constitution des dossiersddoenqu °t e

1.4.1. Le dossi er débenqu°te pr ®al abl e
doutilit® publique

Lepr ®sent dossier est constitu® conflRbm®Pment a
Code de | 6Expropriation et: comporte |l es pi ces

- Une notice explicative

- Lébestimation sommaire du co%t des acqui s
- Un plan de situation

- Le périmeétre délimitant les immeubles a exproprier

- Pieces diverses comprenant :

0 La délibération n°2010-A188 du Conseil Communautaire de la CPA
du 10 décembre 2010 relative au soutien de la CPA a la demande
dbéextensi on de | a ZAE de Pertuis al
Espaces Stratégiques en Mutation au sens de la doctrine Rhéne.

0 La délibération n°2013.A.63 du 19 décembre 2013 du Conseil
communautaire de la Communaut ® du Pz
convention doéintervention fonci re s
ZAE de la commune de Pertuis.

o0 La délibération n°2013-A264 du Conseil Communautaire de la CPA
du 19 d®cembre 2013 d®cl ar ant déi nt ®r
doextensionbdhetli iz ®e de Pertui s

o0 La délibération n°2015-A333 en date du 17 décembre 2015 du
Consei l communautaire de | a Commun
approuvant le principe du lancement d'une DUP réserve fonciere
par 'EPF PACA.

o0 La délibération n°13.DU.289 du 18 décembre 2013 du Conseil
municipal de la commune de Pertuis approuvant la convention
déintervention fonci re sur |l e secte
commune de Pertuis.

o0 La délibération n°2013/84 du 28 novembre 2013 du Conseil
déadministration de | 6EPF PACA app
déintervention fonci re sur |l e secte
commune de Pertuis.

0 La délibération n° URB 032-3590/18/CM en date du 15 février 2018
du Conseil Métropolitain de la Métropole Aix-Marseille Provence
approuvant le périmétre de 86,5ha de la DUP réserve fonciére.

0 La délibération n°® URB 007-6112/19/BM en date du 20 juin 2019 du
Bureau de la Métropole Aix-Marseille Provence approuvant les

dossiers dbéenqu°te conjointe en | ien
ZAE.
o Diagnostic foncier agricolede | 6 op ®r at i on
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1.4.2. Le dossier ddéenqu°te parcell aire
proc®dure dbéenqu°te fpeabjeell aire poursuit un d

ALa d®termination des emprises des terrains
feront | 6objet dbébune acquisition amiable ou f

ALdidentification des propri ®t ai etpessonne®e| s et
intéressés. Au cours de cette enquéte parcellaire, seuls les propriétaires, les titulaires

de droits réels et les locataires concernés sont appelés a se faire connaitre et faire

valoir leurs droits.

Léavi s ddouvertur e atad motfig auk preprictaiees eteubufrudtiers e s
conformément aux dispositions des articles L 311-2 et R 311-1 du code de
| 6expropriati on

Code de | 6e-ApdedBIM-Rati on

¢ Le propri®taire et | O0usufruitirer “s olnbte xtpernoupsr
|l es fermiers, | ocat aires, ceux qui ont des dr o
ceux qui peuvent réclamer des servitudes. »

Code de | 6e-ApdedR@BIlilat i on
¢ La notificati on plre® fateeconformémérda auk dispdsigonsldu 3 1 1
deuxi me alin®a -ACk. |Blalrag iprl®@ciRs.e 3glule | e propri

tenus dbéappeler et de faire conna’ tre ° | 6 ex
fermiers, les locataires, les personnes quiont des droits dbéemphyt ®os e
dbusage et celles qui peuvent r®cl amer des ser
Enfin, |l 6article L311.3 du code de | dexpropria
ceux mentionnées aux articles L 311-1 et L311-2, sont mis en demeure de faire valoir

| eur droit par publicit® collective et tenus d
quoi ils seront d®chus de tous droits ° I 6inde

nf or mdment aux dispos3tdwnsodie dedal 6egepreomRr ils8
enqu°te parcellaire comprend

Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments, sur lequel est reportée

| 6empri se. Ce plan sur fond cadastral per met
des parcelles, béaties ou non, a acquérir en totalité ou partiellement pour chaque
propriétaire concerné.

Un état parcellaire comprenant la liste des propriétaires et les surfaces de terrain a
acquérir parcelle par parcelle, avec les origines de propriétés connues par
| 6expropriant au pmasentednquéte.6ouverture de |

Dans cet ®t at parcell aire chaque "I ot de p
parcell es appartenant " un m°me propri ®tair
attribué un numérodit«d 6 u n i t ® » fewomécsur le plan parcellaire.
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2 LECOWHEX GENEFGE DE RACOCOMNIS MONTET |
LAA  RERHERSE RWBENCIEREONEBREEIREAB L B
LEXTENSNS DEINMIZAE Z AE

2.1 Contexte géographique

Pertuis se situe dans le département du Vaucluse en Région Provence-Alpes-Cote
d'Azur. Elle est longée au sud par la Durance, qui aprés avoir servi de limite entre le
comté de Provence et le comté de Forcalquier, sert aujourd'hui de limite entre les
départements de Vaucluse et des Bouches-du-Rhone.

Au <clur de | a Provence, e n Dulamce et lauxeportelsedu |
Luberon, Pertuis est située en pays d'Aigues, dont elle est la capitale.

Elle se situe a une vingtaine de kilometres d'Aix-en-Provence au Sud, a 70 km
doAvignon “etl Bu&an de Manosque ~ | 6Est

De par sa position géographique, Pertuis a toujours été un carrefour de communication
entre la mer et la montagne.
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ON

Source géoportail IGN 2017

L a commune sO®t end d&eamviun rheckires, e @iptee au
recensement de 2014, 19 959 habitants.
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2.2. Contexte institutionnel

Depuis le 1* janvier 2001, Pertuis es t rattach®e 7 Igglom&@aiondu naut ®
Pays [DAPA)j laquelle est désormais englobée depuis le 1* janvier 2016 dans la

nouvelle Meétropole Aix-Marseille Provence, résultant de la fusion de 6
intercommunalités préexistantes. ahci@nne CPA, désormais dénommée « Territoire du

Pays d 6 A»| est représentée, au sein de la nouvelle Métropole, par un conseil de

territoire.

Pertuis est la seule commune du département du Vaucluse appartenant a cet
établissement public de coopération intercommunale. Au sein de cette agglomération,
Pertuis est identifiée comme le troisieme pble économique apres Aix-en-Provence et
Vitrolles.

Pertuis est identifié dans le SCOT d u P ay s (apdréuéi lex 17 décembre 2015)
comme un espace de développement prioritaire caractérisé par la présence simultanée

de pltles dbébemplois majeur s, de zones r®sident
déplacement structurantes. A ce titre, Pertuis se voit attribuer une place majeure dans
| 6ar matur e ur bai ne du Val de Dur ance avec u

déactivit®s ®conomiques structurantes

Par délibération du 19 décembre 2013, la Communauté d 6 Aggl om®Pay b xd 6 &du

en Provence a déclaré dittérét communautaire | e projet ddextensi on
présentes: « Pour accompagner | 6eff et dregetslpatesiparr, que
le CEA, t el s quol TER, |l e R®act e térdesJEndrges surH® r o wi t z
développement de filieres industrielles liées aux énergies en Val de Durance, il est
propos® de d®cl arer déint ®r °t communaut aire
doact i Yertiskrs de

Enfin, par délibération du 30 mars 2017, le conseil d e | a M®t r-blarseillee doéAi
Provence rappell e que ¢ ®2l7-?» dun®ade Bénéral desl 6 ar t i C
Collectivit®s Territoriales, l a cr®ation, | 6ar

industrielles, commerciales, tertiaires, artisanales, portuaires ou aéroportuaires releve de
la compétence exclusive de la Métropole Aix-Marseille Provence.

2.3. Contexte partenarialavec| 6 EPF PACA

Par délibération du 18 décembre 2013, le Conseil municipal de Pertuis a autorisé

Monsieur le Maire a signer une conventiond 6 i nt er v e n taveolnd Htoanlkclii srsee me |
Public Foncier ProvensPEPABA)pwels €ttesuddodderkt €n:c
la ZAE afin de conduire une politique de veille et de maitrise fonciére.

Par délibération du 19 décembre 2013, la CPA a également approuvé la démarche de
maitrise fonci re en vue de | Peetuster pagenarimt de | a
avec | 6EPF PACA.

Aussi, le 12 mars 2014, ces trois entités scellent un partenariat en signant une

convent i entionddnéiénetseurr | e secteur daEpartenasat on de
se voit, en outre, renforcé par la créationle16j ui I I et 2014 déun p®rim t
hectares aux franges Est et Ouest de |l a zone ¢

| 6EPF PACA exercera | e droit de pr®emption.

Aux termes de la convention du 12 mars 2014, les parties signataires avaient identifié

| 6i mportance du site, sa situation en connexi
desserte en p®riph®rie qui en font un espace
adapt® ° | dbusage futur pr®coni sémPldJans | e cadre
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A ce titre, | 6EPF PACA, ¢€o rdfuorcro®me ndte “| Olud aratniic
mission de constituer un dossier de DUP réserve fonciére et procédera aux acquisitions

des terrains situés dans son périmeétre par voie amiable, par exercice du droit de
préemption ou par expropriation.

Les biens ac g;PhCAssergnareventiué gaP ¢elui-ci aux opérateurs dans le

cadre de projets validés par la commune de Pertuis et la Métropole Aix-Marseille
Provence.

3 LOCAISATSOA DIEOBNKOERI XIDNEINES. PADAYE AEE

3.1 Définition spatialede | 6 ext ensi on de | a ZAE

Le périmetred 6 ext ensi on de slEeonohigueses 6d&tAccnimk ugiface®e

99 hectares qui correspond également au contour de laZoned 6 Am®nage me.hadg Di f f @
terrain doédassiett e duesuddd ceptrevile etideolangare fertovidiram c al i s ®
Elle se d®vel oppe de partsemidtantddautre de | a zon

Plus précisément, le périmetre est bordé :

- Au nord par la voie communale de Malespine, et par le chemin de Dourdouille
- A | 0 oparéawvdie,communale de la Mayette

- En son centre, traversé par la RD 956,

- Al 06 gartavoie communale de Saint Roch.

[2]
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de Il a r®serve fonci re objet de | 6enqgu°t eAbetd®mlZADbla pistificatibnast détePppée<itaprgsl us r estreint que















































































